
 
 
＜＜以下、賃貸住宅編の調査の主要な結果です。＞＞ 

 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

平成 17年 7月  平成１６年度住宅市場動向調査（国交省実施）の結果が発表されました。
賃貸住宅編の回答者は、首都圏、中京圏、近畿圏で１５年４月から１年３月末日に民間賃貸

住宅に入居した７７２人。（首都圏は埼玉県、千葉県、東京都、神奈川県。中京圏は岐阜県、

愛知県、三重県。近畿圏は京都府、大阪府、兵庫県） 
市川を中心としたエリアにお役立てる統計を抜粋しました。 

１．入居当時の世帯主の年齢 
（１）２０歳未満 ３．２％ 
（２）２０代   ３７．７％ 
（３）３０代   ３３．９％ 
（４）４０代   １２．９％ 
（５）５０代    ６．９％ 
（６）６０代以上 ５．４％ 

２．賃貸借契約の種類 
（１）通常の借家契約 ９５．７％ 
（２）定期借家契約    ３．９％ 
（３）無回答       ０．４％ 

３．入居した住宅を見つけた方法 
（１）不動産業者に訪問  ６７．６％ 
（２）知人等の紹介で   １５．０％ 
（３）住宅情報誌で     ９．８％ 
（４）インターネットで   ７．４％ 
（５）新聞等の折込広告で ３．６％ 
（６）勤務先で       ２．６％ 
（７）その他         ４．１％
（８）無回答        ０．１％ 

４．今回の住宅に決めた理由 
（１）家賃が適切だった       ５５．７％
（２）立地環境が良かった      ４８．２％
（３）デザイン・広さ・設備が良い  ４０．５％
（４）昔から住んでいる地域だった １１．１％ 
（５）家族と同居、近くに居住 １０．６％ 
（６）信頼できる不動産業者だった １０．５％ 
（７）一戸建てだった         ５．８％
（８）その他             ９．３％
（９）無回答 ０．４％ 

５．「４（３）」で「デザイン・広さ・設備が良い」 
  と回答した人の具体的な理由 
（１）間取り・部屋数が適当だった   ６７．４％ 
（２）住宅の広さが十分だった     ４９．２％ 
（３）住宅のデザインが気に入った  ２３．６％ 
（４）浴室の設備・広さが十分     ２０．８％ 
（５）台所の設備・広さが十分     １３．４％ 
（６）火災・地震・水害の安全性が高い ５．１％ 
（７）高齢者等への配慮が良い      ３．８％ 
（８）高気密・高断熱住宅だった     ３．８％ 
（９）無回答              １．３％ 



 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
  

  
 
 
 
 

 

 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 

６．直前の住宅が借家だった人の直前

住宅の平均家賃 
  全体平均 ６万８千６３５円 
  首都圏 ８万４千９３０円 
  中京圏  ５万６千４６８円 
  近畿圏  ６万３千１８９円 

７．入居した住宅の平均家賃 
  全体平均 ７万７千４６７円 
  首都圏  ９万６千 ２６円 
  中京圏  ６万５千７１７円 
  近畿圏  ７万  ２６９円 

８．入居した住宅の平均共益費 
  全体平均 ３千５２８円 
  首都圏  ３千２７６円 
  中京圏 ３千３９５円 
 近畿圏  ３千８８３円 

９．入居した住宅の敷金・保証金の有無 
  全体平均 あり：８３．５％ なし： ９．６％

  首都圏  あり：８６．０％ なし： ９．１％

  中京圏  あり：７７．２％ なし：１４．２％

  近畿圏  あり：８７．４％ なし： ５．５％

９－1．敷金・保証金の月数（全体平均） 
（１）１か月未満       ０．２％ 
（２）１か月丁度      １３．０％ 
（３）１か月超２か月未満 ２．２％ 
（４）２か月丁度      ３４．９％ 
（５）２か月超３か月未満 ２．６％ 
（６）３か月丁度      ３０．１％ 
（７）３か月超       １６．６％ 
（８）無回答         ０．５％ 

９－2．敷金・保証金の月数（首都圏） 
（１）１か月未満      － 
（２）１か月丁度     ２２．５％

（３）１か月超２か月未満 － 
（４）２か月丁度     ６５．６％

（５）２か月超３か月未満 ０．９％ 
（６）３か月丁度     １１．０％

（７）３か月超       － 
（８）無回答        － 

１０．入居した住宅の礼金の有無 
  全体平均 あり：４６．９％ なし：４３．９％ 
  首都圏  あり：６６．３％ なし：２７．３％ 
  中京圏  あり：４２．５％ なし：４５．７％ 
  近畿圏  あり：３１．１％ なし：５９．４％ 

１０－２．礼金の月数（全体平均） 
（１）１か月未満      １．７％ 
（２）１か月丁度     ５４．１％ 
（３）１か月超２か月未満 ３．９％ 
（４）２か月丁度     ２９．６％ 
（５）２か月超３か月未満 １．４％ 
（６）３か月丁度      ５．２％ 
（７）３か月超       ３．３％ 
（８）無回答        ０．８％ 

１０－３．礼金の月数（首都圏） 
（１）１か月未満      １．１％ 
（２）１か月丁度     ４６．９％ 
（３）１か月超２か月未満 ０．６％ 
（４）２か月丁度     ４９．７％ 
（５）２か月超３か月未満  － 
（６）３か月丁度      １．７％ 
（７）３か月超       － 
（８）無回答        － 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

  
  
  
    

 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

１１．入居した住宅の仲介手数料の有無 
  全体平均 あり：５９．５％ なし：２９．５％ 
  首都圏  あり：６７．０％ なし：２１．２％ 
  中京圏  あり：５３．１％ なし：３３．９％ 
  近畿圏  あり：５７．９％ なし：３３．９％

１１－２．仲介手数料の月数（全体平均）

（１）１か月未満 １７．２％ 
（２）１か月丁度 ７６．０％ 

１１－３．仲介手数料の月数（首都圏） 
（１）１か月未満 １０．２％ 
（２）１か月丁度 ８７．０％ 

１２．入居した住宅の更新手数料の有無 
  全体平均 あり：２４．５％ なし：５８．８％

  首都圏  あり：５６．８％ なし：２５．４％

  中京圏  あり： ９．１％ なし：７０．１％

  近畿圏  あり： ６．３％ なし：８２．３％

設問と回答を見ると、「更新手数料」は「更新料」 
  も含んでいると思われる。以下の月数も同じ。

１２－２．更新手数料の月数（全体） 
（１）１か月未満     １４．３％ 
（２）１か月丁度     ７１．４％ 
（３）１か月超２か月未満   １．１％ 
（４）２か月丁度     １２．２％ 
（５）無回答        １．１％ 

１２－３．更新手数料の月数（首都圏） 
（１）１か月未満     １２．０％ 
（２）１か月丁度     ７５．３％ 
（３）１か月超２か月未満   １．３％ 
（４）２か月丁度     １０．７％ 
（５）無回答        ０．７％ 

１３．入居した住宅のその他の費用の有無 
  全体平均 あり：６８．０％ なし：２１．６％ 
  首都圏  あり：６８．２％ なし：２０．１％ 
  中京圏  あり：５７．１％ なし：３４．６％ 
  近畿圏  あり：７８．７％ なし：１０．２％ 



 
 
 

 
 

 
 
 市川市を中心とした賃貸住宅を経営されるオーナー様の皆様へ  賃貸スマイルとしての所感 
 
平成 17年 7月 7日 平成 16年度 住宅市場動向調査 国土交通省実施 賃貸住宅編において、 
オーナー様とご一緒にお考え頂きたい POINTがございます。 
 
○平成 16年度の住み替えに賃料は首都圏において、１２，０００円増加している事。 
  入居者のニーズを捉えた分譲マンション並の広さある賃貸住宅の供給増。 
雇用不安、出生率の低下を始めとした要因による購入希望者＜賃貸志向派 
などが背景に上げられます。 
入居者ニーズに広さが 49.2％に挙げられております。 
 
○ 困ったことの内容にて、敷金礼金、不明瞭な修繕費は、以前として高い事。 
今回、近隣住民の迷惑行為。家主・管理会社の対応が３０％を超えている事は見逃せません。 
  
以前より国としても良好な賃貸住宅の供給を重要視しています。 
① 現在の住宅市場としましては、生涯賃貸派と言われるニーズも強く、公団始めとした公営住宅では

まかなえきれない、多岐に渡る入居者ニーズに応えられる民間賃貸住宅の供給が求められています。 
② 国地方公共団体によせられる苦情件数は毎年増加しております。消費者保護の観点からも、一昨年

改定された｢退去時の原状回復をめぐるトラブルとガイドライン｣を始め、安心して快適に入居でき

る法的整備が強く進められています。 
 
平成 17年 7月 
 当社としましても、より正しい知識、多くの情報の中から、地域のニーズを捉えた賃貸経営の

アドバイスを、オーナー様と共に歩みご提案してまいります。 
  

 

１４．賃貸住宅に関して困ったことの有無 
  全体平均 あり：３５．５％ なし：５９．８％ 
  首都圏  あり：４６．６％ なし：４９．６％ 
  中京圏  あり：３１．９％ なし：６３．８％ 
  近畿圏  あり：２７．６％ なし：６６．５％ 

１４－２．困ったことの内容（全体） 
（１）敷金・礼金等の金銭負担 ５２．９％ 
（２）連帯保証人の確保    ２２．３％ 
（３）必要書類の手配     １５．７％ 
（４）近隣住民の迷惑行為   ３５．８％ 
（５）家主・管理会社の対応  ３１．４％ 
（６）契約内容の変更      ５．５％ 
（７）修繕費用の不明瞭な請求 ２４．１％ 
（８）家賃、敷金の精算     １８．６％ 
（９）中途解約の追加金請求   １．８％ 

１４－３．困ったことの内容（首都圏） 
（１）敷金・礼金等の金銭負担 ５１．２％ 
（２）連帯保証人の確保    １７．９％ 
（３）必要書類の手配     １８．７％ 
（４）近隣住民の迷惑行為   ３２．５％ 
（５）家主・管理会社の対応  ２９．３％ 
（６）契約内容の変更      ３．３％ 
（７）修繕費用の不明瞭な請求 ２４．４％ 
（８）家賃、敷金の精算     １８．７％
（９）中途解約の追加金請求   １．６％ 


